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Im Limburger Stadtkern entsteht ein Wohnpark der Extraklasse. Dieser Lebensraum zeichnet sich
durch helle, lichtdurchflutete und herausragende Architektur aus. Werden Sie Teil des Wohnparks

AustraBe und erleben Sie Wohnen in einer vollig neuen Qualitat.



Unverbindliche Visualisie




Wohnungen

/ (Gebaude

4 Penthauser mit Domblick
60 Tiefgaragenstellplatze
Innenstadtlage

7 Minuten FuBweg zur Lahn

Energiestandard nach aktueller ENEY
Exklusive Austattung
5 Minuten zur Autobahn A3
& Minuten zum ICE Bahnhof

Energieeffiziente Heiztechnik

WohnenimGrunen
Barrierefreier Zugang

DmeMCR aus den

Penthausern sowie aus der 2. Etage
Heizung per Blockheizkraftwerk



RASS

B Gebaudel
B Gebaude 2
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Gebaude ]

18 Wohnungen mit Balkon

B Cebaudel
2 Penthauser B Cebiude?
4 Appartements
3 Einheiten mit Terrasse und Garten
2 Aufzuge /

74
G e b a u d e 2 Wohnungen

24 Wohnungen mit Balkon

2 Penthauser

2 Micro-Appartements

5 Einheiten mit Terrasse und Garten

2 Aufzuge

Alle Wohnungen sind
Barrierefrei.

Ausrichtung
\Wohnungen
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des Wohnparks

Der Wohnpark AustraBBe liegt in zentraler, innenstadtischer

und trotzdem sehr ruhiger Lage in Limburg.

FuBlaufig ist die lebhafte FuRgangerzone in 8 Minuten und

Einkaufsmoglichkeiten in 10 Minuten erreichbar. Zu Ful’ an das

Naherholungsgebiet Lahn mit unzahligen Fahrrad- und Wanderwegen werden

3 Minuten bendtigt. Das Limburger Krankenhaus ist 5 Fahrminuten entfernt,

weitere Einkaufsmoglichkeiten in ebenfalls ca. 5 Fahrminuten.

Die Autobahn A% ist in 8 Minuten erreichbar.
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an der [Lann

Limburgander Lahnist die Kreisstadt des mit-
telhessischen Landkreises Limburg-Weilburg
und mit rund 35000 Einwohnern zugleich des-
sen einwohnerstarkste Stadt und eine Stadt
voller Geschichte. Zum ersten Mal urkundlich
erwahnt wurde ,Lintpurc”im Jahr 910. Kurz nach
Ausstellung der Urkunde durch den damaligen
Konig Ludwig das Kind wurde mit dem Bau der
Stiftskirche begonnen, dem heutigen Limbur-
ger Dom. Wenn man heute durch die mittelal-

terliche Altstadt schlendert, die alten Platze und

herausgeputzten Fachwerkhauser bewundert,
Uber die 1315 erbaute Alte Lahnbrucke schreitet
und zum Sankt-Georgs-Dom hinaufblickt, der
Uber der Stadt auf einem Hugel thront, dann
entfaltet Limburg seinen ganzen mittelalterli-
chen Charme. Wegen inres exzellent erhaltenen
Stadtbilds sowie der dazugehorenden mittel-
alterlichen Stadtmauer wurde die gesamte In-
nenstadt unter Denkmalschutz gestellt. Dies
macht Limburg an der Lahn heute zu einer der

schonsten Stadte in Hessen.
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KONZEPT

Der Wohnpark am Zehntenstein mit insgesamt
47 Wohneinheiten und Tiefgarage wird mit
einer innovativen Energieversorgungsan-
lage beheizt. Die Energieversorgungsanlage
(EVA) bestent aus einem Blockheizkraftwerk
(Smartblock 20) und aus einem Spitzenlast-
kessel Das Blockheizkraftwerk (BHKW) er-
zeugt Warme und Strom. Der mit dem BHKW

erzeugte Strom wird hauptsachlich im Wohn-

park genutzt. Nur der Uberschussstrom, dh.

der Strom der nicht in der Wohnanlage ge-
nutzt wird, wird in das Stromnetz des Netzbe-

treibers eingespeist.

Durch die dezentrale Stromerzeugung mit-
tels BHKW wird die Umwelt - im Vergleich
zu einer zentralen Stromerzeugung - von
dem Teibhausgas CO, entlastet und Primar-

energie eingespart.




CO2-Emmissionen 168  [kgd{m®a)]

Endenergiebedarf
68.0 kWhi(m?a)
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4 358 kWhmea)

Priméarenergiebedarf

Den Stromverbrauchern im Wohnpark kénnen durch die dezentrale Stromerzeugung

vor Ort kostenglinstige ,,Quartierstrom-Tarife“ angeboten werden.

Die EVA besteht aus den folgenden Komponenten:

Brennwert-Spitzenlastkessel
Viessmann VITOCROSSAL 200 mit einer Nennwarmeleistung von 160 kW

Brennwert-Blockheizkraftwerk (Heizkraftanlage)
KW Energie Smartblock 20 mit einer Leistung von 20 kWel. und 478 kWth.

Pufferspeicher mit 1.500 Liter Inhalt.

Das Brennwert-Blockheizkraftwerk erzeugt ca. 80 % der bendtigten Heizwarme
fUr die Heizung und die Warmwasserbereitung. Der Spitzenlastbrennwertkessel erzeugt die restlichen 20 %.
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Frdgeschosse

Alle Grundrisse auch unter www.smp-limburg.de sichtbar
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Beispielhafte Bepflanzung
der allgemeinen Griinflichen
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Wohnungsnummer: 02
Geschoss / Gebdude:  EG, Gebaude 2

Terrasse: 15,56m?
Garten: 2650m?
Wohnungstyp: 2 Zimmer* Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt

Reserviert

Weitere Wohnungen in ahnlicher GroBe verfugbar
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Wohnungsnummer: 04
Geschoss / Gebaude:  EG, Gebaude 2
Terrasse: 15,56m?
Garten: 5700m?
Wohnungstyp: 3 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: 0/

Geschoss / Gebaude:  EG, Gebaude |

Terrasse: 15.56m?

Garten 1: 2900m?

Garten 2: 3900m?

Wohnungstyp: 3 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer:
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5 Zimmer*, Kuche, Bad, Abstellraum, Kinderbad

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt

Beispielhafte Bepflanzun
der aligemeinen Griinflachen
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Alle Grundrisse auch unter www.smp-limburg.de sichtbar
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43’44m W?)slfn::gssgr;l&::u ° 43.44mze aude
Balkon 1: 5.5§3m2 )
Wohnungsnummer. 17 Wohnungstyp: | immer, Kiiche, Bad,
Geschoss / Gebaude: 1. 0G, Gebaude 1
Balkon 1: 5,58m?
Wohnungstyp: 1 Zimmer*, Kuche, Bad, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt

Reserviert

Weitere Wohnungen in ahnlicher GroRe verfugbar
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Wohnungsnummer: 18

Geschoss / Gebaude: 1. OG, Gebaude 2

Balkon 7. 453m?

Balkon 2: 558m?

Wohnungstyp: 2 Zimmer*, Kuche, Bad, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: il
Geschoss / Gebaude: 1. OG, Gebaude 2
Balkon 1: 565m?
Balkon 2: 5,58m?
Wohnungstyp: 3 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: 15 \
Geschoss / Gebaude: 1. OG, Gebaude 1 "5';:
Balkon 1: 6./4m?
Balkon 2: 446m?
Balkon 2 5,58m?
Wohnungstyp: 5 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: 28
Geschoss / Gebaude: 2. OG, Gebaude T
Balkon 1: 558m7
Wohnungstyp: 1 Zimmer*, Kuche, Bad, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt

Reserviert

Weitere Wohnungen in ahnlicher GroBe verfugbar
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Wohnungsnummer: 26
Geschoss / Gebaude: 2 OG, Gebaude 1
Balkon 7. 558m?
Wohnungstyp: 2 Zimmer*, Kuche, Bad, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt

Reserviert

Veitere Wohnungen in ahnlicher GroBe verfugbar
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Geschoss / Gebaude: 2. OG, Gebaude T
Balkon 1: 453m?
Balkon 2: 585m?
Wohnungstyp: 2 Zimmer* Kuche, Bad, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt

Reserviert

Weitere Wohnungen in ahnlicher GroBe verfugbar.
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Wohnungsnummer: 21
Geschoss / Gebaude: 2 OG, Gebaude 2

Balkon 1: 565m°
Balkon 2: 558m?
Wohnungstyp: 3 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: 19
Geschoss / Gebaude: 2. OG, Gebaude 2
Balkon T: 6./4m?
Balkon 2: 552m?
Wohnungstyp: 3 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: 36
Geschoss / Gebaude: 3. OG, Gebaude 1
Balkon 1: 558m7
Wohnungstyp: 2 Zimmer* Kuche, Bad, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt

Reserviert

Weitere Wohnungen in ahnlicher GroBe verfugbar
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Wohnungsnummer:
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Balkon T:
Balkon 2:
Wohnungstyp:
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2 /Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: 35 -
O
Geschoss / Gebaude: 3. OG, Gebaude 1
Balkon 1: 1541m?
Balkon 2: 558m7
Wohnungstyp: 3 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt




119,21m?

Wohnungsnummer:

Geschoss / Gebaude:

Balkon T:
Balkon 2:
Wohnungstyp:

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: 38
Geschoss / Gebaude: 3. OG, Gebaude 1
Balkon 1: 558m7
Balkon 2: 9,83m?
Wohnungstyp: 35 Zimmer* Kuche, Bad, Gaste WC, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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GEBAUDEUBERSICHT
Penthauser

Alle Grundrisse auch unter www.smp-limburg.de sichtbar
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Wohnungsnummer: 41 (Penthouse 3)
Geschoss / Gebdude: DG, Gebaude 1
Dachterrasse 51.05m?
Wohnungstyp: 3 Zimmer* Kuche, Bad / Wellness, Gaste Bad, Abstellraumi und 2

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt

serviert

Wohnungen in ahnlicher GroBe verfugbar
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Wohnungsnummer: 47 (Penthouse 4)
Geschoss / Gebaude: DG, Gebaude T
Dachterrasse 09,33m?
Wohnungstyp: 4 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste Bad, Abstellraum

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: 40 (Penthouse 2)

Geschoss / Gebaude: DG, Gebaude 2
Dachterrasse: 6350m?
Wohnungstyp: 4 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste Bad, Abstellraum (Sauna optional, aufpreispflichtig)

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsnummer: 29 (Penthouse 1)

Geschoss / Gebaude: DG, Gebaude 2

Terrasse I: 76)12m?

Wohnungstyp: 5 Zimmer*, Kuche, Bad, Gaste Bad, Abstellraum (Sauna optional, aufpreispflichtig)

*Kochen / Essen / Wohnen wird hier als ein Zimmer gezahlt
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Wohnungsupersicht

Gebdude 1 Gebdude 2

(Richtung Am Zehntenstein) (Richtung AustralBe)

Wohnungen Erdgeschoss Wohnungen Erdgeschoss Wohnungen 3. Obergeschoss

WHG 06 inkl. ca. 10300m? Garten 12359 m? WHG OTinkl. ca. 31.00m? Garten N222 m? WHG 30 96,10m?

WHG 07 inkl. ca. 69.00m? Garten 1329 m? WHG 02 inkl. ca. 52.00m? Garten 8053 m’ WHG 3] 6211m?

WHG 08 inkl. ca. 8700m? Garten 126,33 m? WHG 03 inkl. ca. 5500m? Garten 90,07 m? WHG 32 9320m’
WHG 04 inkl. ca. 5700m? Garten 90,07 m? WHG 33 93,20m’

Wohnungen 1. Obergeschoss WHG 05 inkl. ca. 9800m? Garten 13379 m’ WHG 34 136.72m?

WHG 15 12429 m? Wohnungen Dachgeschoss

WHG 16 116,39m? Wohnungen 1. Obergeschoss WHG 39 19817m7°

WHG 17 4344m? WHG 09 Nn271m? WHG 40 16844m?

e 8051 m? e 621 : Wohnungspreise auf Anfrage.

Wohnungen 2. Obergeschoss et 9320mf 3,57% Maklercourtage werden auf den gesamten

WHG 25 1708m? WHG 12 9320mf Kaufpreis fallig.

oD 53,70mf e 4228@ Preis pro Tiefgaragenstellplatz: 25.000,00 €

WHG 27 1n9.21m? WHG 14 81.61m?

WHG 28 4344m’ Wohnungen 2. Obergeschoss

WHG 29 80.51m? WHG 19 105.64m?

Wohnungen 3. Obergeschoss WHG 20 6211m?

WHG 25 ma7m? WHG 21 9320m?

WHG 36 5350m? WHG 22 9320m?

WHG 37 1n9.21m? WHG 23 42.28m?

WHG 28 136,.89m? WHG 24 81.61m?

Wohnungen Dachgeschoss

WHG 41 137722 Bzfzfx{fmwl

WHG 42 169.89m’ Pascal Beekmann Immobilien IMMORBILIEN COM Immobilien GmbH | Christian Mohri
Dipl. Kfm. Pascal Beekmann Schiede 27| 65549 Limburg
GroBbachstraBe 8 | D-65549 Limburg Mobil: O 177-57 80 447

Tel: 0 64 31-57 362 | info@beekmann-immobilien.de

wwwhbeekmann-immobilien.de ‘H R E MAKLER



AUSSTATTUNGE

Zusatzlich zur im Preis enthaltenen hochwertigen Ausstattung der Wohnungen bieten wir

optionale Sonderausstattungen an.

Diese umfassen unter anderem:
' Terrassen- und Balkonbelage
Verschiedene Parkettboden

Verschiedene Wandoberflachen

' Einbauldsung fur deckengleiche Strahler
' Diverse Erweiterungen der Elektrik
..und vieles mehr.
Auch ein erhodhter Einbruchschutz ist gegen Aufpreis moglich.

Gerne beraten wir Sie in einem persénlichen Gesprach.
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SCHMITT. MULLER . PROJEKT

SBAUTRAGER

DIE SMP GMBH mit Sitz in Limburg an der Lahn verknlpft das Bautrager- mit dem Architek-
turgeschaft aus einer Hand. Hochwertige Wohn- und Lebensraume sowie solide Zukunftswerte fur
Eigennutzer und Kapitalanleger zu schaffen, ist unser Anspruch. Und das natUrlich stets in ausgewahl-
ten Lagen. Dabel ist unser Unternehmenserfolg untrennbar damit verbunden, dass wir die Bedurfnisse,
Anforderungen und Wunsche unserer Kunden erkennen, richtig einschatzen und zuverlassig erfullen.

Danach handeln wir. Heute und in Zukunft

www.smp-limburg.de







v.l.
Dipl. Ing. (FH)

Dipl. Ing. (FH)



MSF:

MULLER . SCHMITT.ARCHITEKTEN

ARCHITEKTUR-
SURO

Das inhabergefiihrte Architekturblro Mdaller Schmitt Architekten. Wir planen und entwerfen mit
nochster Gestaltungskompetenz Privat- und Renditehauser, uberzeugen durch unser ausgepragtes
kreatives Feingefunl — und haben die prozessorientierte Projektarbeit immer im Blick. Als kompetenter
Partner beraten und begleiten wir Sie von der Standortanalyse Uber den Entwurf bis hin zu Baugeneh-
migung. lhre personlichen Wuansche und Vorstellungen sind unser Ma3stab und Ihr individueller Projekt-

erfolg steht fUr uns stets an oberster Stelle.



Konzeption, Grafik, Umsetzung: www.grafik-bewegt.de

S/

SCHMITT. MULLER . PROJEKT

SCHMITT MULLER PROJEKT

Ste-Foy-StralRe 14
©5549 Limburg
info@msa-architekturde
Tel: 0 64 31 -97293

www.smp-limburg.de

Die Angaben und Abbildungen im Exposé entsprechen dem Stand der Planung zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés. Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Fur die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der hier gemachten Angaben, Zeichnungen, Abbildungen, Inhalte und lllustrationen wird keine Haftung tbernommen. Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher
das folgende Widerrufsrecht: Sie konnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grunden in Textform (z. B. Brief. Fax. E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser
Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfallung unserer Informationspflichten gemaB Artikel 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Absatz 1 und 2 EGBGB sowie unserer
Pflichten gemaR § 312e Abs. 1Satz 1BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: Di-
plom-Kaufmann Pascal Beekmann Immobilien GroBbachstr. 8, 65549 Limburg, info@beekmann-immobilien.de. Widerrufsfolgen: Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen
Leistungen zurtick zu gewahren und ggf. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand
zurtickgewahren, mussen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfullen
mussen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen mussen innerhalb von 30 Tagen erfullt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fur uns mit deren Empfang:

Besondere Hinweise: Inr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdrtcklichen Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeubt haben.




